
 
 
 

 

 
 ประกาศสหกรณ์ออมทรัพย์มหาวิทยาลัยวลัยลักษณ์ จ ากัด 

ที่  40/2567 
เรื่อง  หลักเกณฑ์การใช้อสังหาริมทรัพย์เป็นหลักประกันเงินกู้ 

………………………………………….. 
                      

                     เพื่ออนุวัติให้เป็นไปตามระเบียบสหกรณ์ออมทรัพย์มหาวิทยาลัยวลัยลักษณ์  จ ากัด  ว่าด้วยการให้เงินกู้
พิเศษ  พ.ศ. 2566  และเพื่อให้การใช้อสังหาริมทรัพย์เป็นหลักประกันเงินกู้ เป็นไปด้วยความเหมาะสม คณะกรรมการ-
ด าเนินการ  ในการประชุมครั้งที่ 6/2567  เมื่อวันที่  28  กุมภาพันธ์  2567 มีมติให้ยกเลิกประกาศฯ ที่ 73/2566 เรื่อง 
หลักเกณฑ์การใช้อสังหาริมทรัพย์เป็นหลักประกันเงินกู้  และก าหนดหลักเกณฑ์การใช้อสังหาริมทรัพย์เป็นหลักประกัน
เงินกูฉ้บับนี้ไว้แทน รายละเอียดดังนี้ 
 ข้อ 1  ประกาศนีเ้รียกว่า “ประกาศสหกรณ์ออมทรัพย์มหาวิทยาลัยวลัยลักษณ์ จ ากัด เรื่อง หลักเกณฑ์
การใช้อสังหาริมทรัพย์เปน็หลักประกันเงนิกู้” 

 ข้อ 2  ประกาศนี้ให้ใช้บงัคบัตั้งแตว่ันที่ 1 มีนาคม 2567  เป็นต้นไป 
 ข้อ 3  อสังหาริมทรัพย์ที่ใช้เป็นหลักประกันเงนิกู้ ต้องปลอดภาระจ านอง ดังนี ้
                             (1) ที่ดินว่างเปล่าไม่ได้ท าประโยชน์ และที่ดินว่างเปล่าที่มีการท าประโยชน์ 
                             (2) ที่ดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 
                             (3) ห้องชุด ในอาคารชุด 
 ข้อ 4  การใช้อสังหาริมทรัพย์ตามข้อ 3 เป็นหลักประกันเงินกู้ การก าหนดส าหรับเงินกู้ใด และการก าหนด   
ผู้ถือกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์นั้น ให้เป็นไปตามประกาศว่าด้วยเงินกู้เพื่อการนั้น ๆ  
 ข้อ 5  สิ่งปลูกสร้างที่เป็นหลักประกันเงินกู้ ต้องท าประกันภัยกับบริษัทประกันภัยที่คณะกรรมการ-
ด าเนินการเห็นสมควร โดยสลักหลังกรมธรรม์ฯ ยกผลประโยชน์ให้สหกรณ์ออมทรัพย์มหาวิทยาลัยวลัยลักษณ์ จ ากัด 
 ข้อ 6  การส ารวจ การตรวจสอบ และการประเมินราคาอสังหาริมทรัพย์ที่ใช้เป็นหลกัประกันเงนิกู้ให้
เป็นไปตามที่ก าหนดดังนี ้
                             (1) กรณีเป็นอสังหาริมทรัพย์แปลงใหม่ ให้บริษัทประเมินราคาที่สหกรณ์เห็นชอบ เป็นผู้ประเมิน
ราคา โดยค่าใช้จ่ายเป็นไปตามอตัราที่บริษัทประเมินราคาเรียกเกบ็ 
                             (2) คณะอนุกรรมการประเมินราคาและตรวจสอบหลักทรัพย์ ด าเนินการตรวจสอบ และพิจารณา 
ให้ความเห็นรายงานการส ารวจและราคาประเมินของบริษัทฯ เพือ่น าเสนอต่อคณะกรรมการที่เกี่ยวข้อง 
                             ทั้งนี้ คณะอนุกรรมการประเมินราคาและตรวจสอบหลักทรัพย์อาจไปด าเนินการตรวจสอบ และ  
ไปส ารวจหลักทรัพย์ประกัน เพื่อดู สภาพจริงของหลักประกัน โดยความเห็นชอบของคณะกรรมการเงินกู้ และหรือ
คณะกรรมการด าเนินการ 
    (3) กรณีใช้อสังหาริมทรัพย์แปลงเดิมที่เคยเป็นหลักประกันเงินกู้ หรือยังเป็นหลั กประกันเงินกู้      
อยู่กับสหกรณ์ฯ หากระยะเวลาการประเมินไม่เกิน 4 ปี นับจากการประเมินราคาครั้งก่อน ผู้กู้จะขอใช้ราคาเดิม หรือจะขอ
ประเมินใหม่ก็ได้  กรณีราคาประเมินเกินกว่า 4 ปี นับจากการประเมินราคาครั้งก่อน ให้ประเมินใหม่โดยบริษัทประเมินราคา  
                             (4) ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องจากการด าเนินการส ารวจ การตรวจสอบ การประเมินราคา ให้ผู้กู้เป็น
ผู้รับผิดชอบ 
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 ข้อ 7  กรณีที่คณะอนุกรรมการประเมินราคาและตรวจสอบหลักทรัพย์ได้ท าการส ารวจและตรวจสอบแล้ว 
ไม่มีความชัดเจน หรือไม่แน่ใจ หรือไม่มีความม่ันใจในหลักประกันนั้น ให้เป็นดุลยพินิจของคณะอนุกรรมการประเมินราคา-
และตรวจสอบหลักทรัพย์ พิจารณาตัดสินใจให้ความเห็นเสนอประธานกรรมการพิจารณาให้ความเหน็ชอบให้ท าการประเมิน
ราคาใหม่ตามขั้นตอนของสหกรณ์ฯ โดยผู้ประเมินราคาที่สหกรณ์ฯ ให้ความเห็นชอบ 
                             ค่าใช้จ่ายในการไปส ารวจ และตรวจสอบหลักประกนั ให้เปน็ไปตามประกาศของสหกรณ์ฯ หรือ
ตามที่ผู้ประเมินราคาที่สหกรณ์ฯ ให้ความเหน็ชอบก าหนด แลว้แต่กรณี โดยให้เป็นค่าใช้จ่ายของสมาชิกผู้กู้ 
                             การมอบหมายให้คณะอนกุรรมการประเมินราคาและตรวจสอบหลักทรพัย์ ไปส ารวจและตรวจสอบ
หลักทรัพย์ ให้เปน็อ านาจส่ังการของประธานกรรมการ 
 ข้อ 8  เม่ือคณะอนุกรรมการประเมินราคาและตรวจสอบหลกัทรัพย์พิจารณาการประเมินราคาตามข้อ 6 
ให้รายงานเสนอดังนี้  

       (1) เสนอคณะกรรมการเงนิกู้ กรณคีณะกรรมการเงนิกู้อนมัุตเิงินกู้    
                              (2) เสนอคณะกรรมการเงนิกู้ และคณะกรรมการด าเนินการ ตามล าดับ กรณีคณะกรรมการ-
ด าเนินการอนุมัติเงินกู้  
 ข้อ 9  การด าเนินการใด ๆ ที่อาจเป็นเหตุให้อสังหาริมทรัพย์หลักประกันบกพร่อง หรือเกิดความเสี่ยง  
สหกรณ์ฯ สหกรณ์ฯ มีอ านาจะด าเนินการประเมินราคาใหม่  
 ข้อ 10  กรณีผู้กู้ขอเปลี่ยนแปลงอสังหาริมทรัพย์หลักประกันเป็นแปลงใหม่ ภายหลังจากได้รับอนุมัติเงินกู้
แล้ว ให้ด าเนินการตามข้อ 6 และต้องช าระค่าธรรมเนียมเปลี่ยนแปลงหลักประกันตามที่สหกรณ์ก าหนด    
 ข้อ 11  อสังหาริมทรัพย์ที่จะใช้เป็นหลกัประกันและท าการประเมินราคา รายละเอียดดังนี้ 
            (1) เอกสารสิทธิเปน็โฉนดที่ดิน,น.ส.3 ก.,น.ส.3 กรณเีป็นที่ดิน และหนังสือกรรมสิทธิ์หอ้งชุด(อ.ช.2) 
กรณีเป็นห้องชุด 
                             (2) ติดถนน เข้าถงึได้สะดวก สามารถน ารถยนต์เข้าไปในที่ดินได ้
 (3) ทางเข้าออกเป็นทางสาธารณประโยชน์ ความกว้างอย่างน้อย 3 เมตร  
                                 กรณีทางเข้าออกเป็นทางเข้าออกของโครงการจัดสรร หรือทางที่อยู่ในภาระจ ายอม หรือ
ทางสาธารณประโยชน์มีสภาพไม่เป็นทาง หรือมีคลองชลประทานคั้นระหว่างทางสาธารณประโยชน์กับหลักทรัพย์    
ให้เป็นดุลยพินิจของคณะกรรมการผู้มีอ านาจอนุมัติเงินกู้ 
 (4) สามารถใช้ท ากิน  / อยู่อาศัย 
 (5) มีสาธารณูปโภค ไฟฟ้า น้ า กรณีที่ดินว่างเปล่า อาจมีสาธารณูปโภคไม่เป็นไปตามที่ก าหนด 
ให้เป็นดุลยพินิจของคณะกรรมการผู้มีอ านาจอนุมัติเงินกู้  
 ข้อ 12  อสังหาริมทรัพย์ที่ไม่รับเป็นหลกัประกันและไม่ประเมินราคา 
 (1) อยู่ในเขตป่าสงวนแห่งชาติ วนอุทยาน ฯลฯ 
 (2) ที่ดินที่มีลักษณะเปน็การขุดดินออกไปจนเป็นบ่อ 
 (3) มีสายส่งศักย์สูง (สายส่งไฟฟา้แรงดันสูง) พาดผ่าน (เฉพาะส่วนที่ถูกผ่าน) 
 (4) ตกเป็นภาระจ ายอมของที่ดินแปลงอืน่ 
 (5) เป็นที่สาธารณูปโภคของโครงการจัดสรร (เช่น สวนหย่อม สนามเด็กเล่น สโมสร เปน็ต้น) 
 (6) เป็นที่ดินทีถู่กน้ าเซาะ  
 (7) มีเอกสารสิทธอิอกทับกัน 
 

/4 (8) ตกอยู่ในบงัคับ... 



 3 

 
 (8) ตกอยู่ในบังคับสิทธเิก็บกิน 
 (9) มีข้อก าหนดห้ามโอน 
 (10) สิ่งปลกูสร้างช ารุดทรุดโทรม ไม่สามารถใช้ประโยชน์ได ้
 (11) เป็นของบุคคลอื่น นอกเหนอืจากที่ก าหนดข้อ 4 
 (12) สิ่งปลกูสร้างปลูกคร่อมที่สาธารณประโยชน์ เช่น แม่น้ า ล าคลอง ล าราง ฯลฯ 
 (13) สิ่งปลกูสร้างปลูกคร่อมที่ดินของบคุคลอื่นหรือแปลงอื่นทีไ่ม่เป็นหลักประกัน  
 (14) ต่อเติมเกินกว่าแบบทีไ่ด้รับอนุญาต 
 (15) สิ่งที่อยู่ใต้ดิน มองไม่เห็น หรือไม่มีแบบพิมพ์เขียว 
 (16) สิ่งกอ่สร้างที่ก่อสร้างไม่เกิน 50% หรือสิง่ก่อสร้างชั่วคราว เชน่ บ้านพักคนงาน 
 (17) อาคารที่มีโครงสร้างทรุดตัว หรือแตกร้าว เช่น คานหรือเสา 
 ข้อ 13  หลักฐานประกอบการขอเงินกู้ ให้เป็นไปตามที่ก าหนดในค าขอกู้เงิน สหกรณ์ฯ สงวนสิทธิ์ในการขอ
เอกสาร หลักฐานเพิ่มเติม นอกเหนือจากที่ระบุไว้ หากเห็นว่ายังไม่ชัดเจนในอสังหาริมทรัพย์ที่เป็นหลักประกัน และมีอ านาจ
ในการตรวจสอบเพิ่มเติม ทั้งนี้ เพื่อประโยชน์และความม่ันคงของหลักประกันเงินกู้  
 ข้อ 14  ค่าใช้จ่ายและค่าธรรมเนียมจากการประเมินราคาอสังหาริมทรัพย์ และการจดทะเบียนจ านอง     
ให้ผู้กู้รับภาระตามอัตราที่ก าหนดไว้ในประกาศที่เกี่ยวข้องเพื่อการนั้น ทั้งนี้ ค่าใช้จ่าย กรณีเจ้าหน้าที่สหกรณ์ฯ และหรือผู้ที่
ได้รับมอบหมาย และหรือคณะอนุกรรมการของสหกรณ์ฯ ต้องออกนอกพื้นที่ เพื่อตรวจสอบสภาพหลักทรัพย์ ส าหรับ    
การประเมินราคา หรือเพื่อตรวจสอบข้อเท็จจริง และหรือตรวจงวดงาน เพื่อประกอบการพิจารณาจ่ายงวดเงินกู้ และหรือ
การจดทะเบียนจ านอง ให้ผู้กู้เป็นผู้รับภาระค่าใช้จ่ายเพื่อการนั้น ดังนี้ 

(1) ค่าพาหนะเดินทางให้ผูกู้้เป็นผู้จัดหาและรับผิดชอบค่าใช้จ่ายทั้งจ านวน   และกรณีที่จ าเป็นต้อง 
ใช้ยานพาหนะของผู้ได้รับมอบหมาย ให้จ่ายตามระเบียบว่าด้วยหลักเกณฑ์และอัตราค่าใช้จ่ายในการเดินทางไปปฏิบัติงาน
ภายในประเทศ และประกาศที่เกี่ยวข้องเพื่อการนั้น โดยคิดระยะทางทั้งไปและกลับ  
   (2) ค่าเบี้ยเลี้ยง ค่าที่พัก(ถ้ามีการพักค้างคืน) ให้จ่ายตามระเบียบว่าด้วยหลักเกณฑ์และอัตรา -
ค่าใช้จ่ายในการเดินทางไปปฏิบัติงานภายในประเทศ และประกาศที่เกี่ยวข้องเพื่อการนั้น   
 ข้อ 15  การด าเนินการจดทะเบียนจ านองหลักประกัน ค่าใช้จ่ายจากการด าเนินการ จดทะเบียนจ านอง
ดังกล่าว ให้ผู้กูเ้ป็นผู้รบัผิดชอบ  
 ข้อ 16   เงื่อนไขและหลักเกณฑ์อื่น ๆ ให้เป็นไปตามประกาศว่าด้วยเงินกูเ้พื่อการนั้น ๆ  
 ข้อ 17   กรณีมีปัญหา หรือข้อขัดแย้งใดในการด าเนินการตามประกาศ ใหค้ณะกรรมการด าเนนิการมีอ านาจ
ในการวินิจฉัยชี้ขาด ภายใต้ขอบเขตอ านาจหน้าที่ หรือวัตถุประสงค์ของสหกรณ์ 
 
 

                  ประกาศ ณ วันที่  12  มีนาคม  2567 
 
 
 

(อาจารย์ ดร.อัตนันท์  เตโชพิศาลวงศ)์ 
 ประธานกรรมการ  

               สหกรณ์ออมทรัพย์มหาวิทยาลัยวลัยลักษณ์ จ ากัด 
 


